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 רשות רישוי  

  06/06/2021 תאריך הגשה 21-0755 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים

תוספת בניה או  תוספות בניה
 בק"ק( קומות )לא

 

 

 תל ברוך שכונה   29 עמרי כתובת

 0854-029 תיק בניין 276/6627 גוש/חלקה

 866 שטח המגרש 2550א, 2550, 256 מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6901691יפו  -א, תל אביב 29רחוב עמרי  בן דורי גדעון מבקש

 6901691יפו  -יב א, תל אב29רחוב עמרי  בן דורי סוזן מבקש

 6901691יפו  -א, תל אביב 29רחוב עמרי  בן דורי גדעון בעל זכות בנכס

 6901691יפו  -א, תל אביב 29רחוב עמרי  בן דורי סוזן בעל זכות בנכס

 69406יפו  -, תל אביב 12רחוב תירוש  עמית רואי עורך ראשי

 69406יפו  -, תל אביב 12רחוב תירוש  עמית רואי מתכנן שלד

 
 (נעמי מוסקוביץמהות הבקשה: )

 מהות עבודות בניה

הצדדים הקדמי ואחורי  ע"י  תריסי  2-י וסגירתו בקדמ יה אחדה במרווח הקדמי עבור מקום חנייהקמת מוסך חני
 , עבור יח"ד אחת בקיר משותף, במחצית הצפונית של המגרש.מעל מרתף ,קומות עם גג שטוח 2ניין קיים בן גלילה, ב

מקומות חנייה טוריים )מקום חנייה קדמי אושר מקורה על  2ין הנדון אושרו לבני 2003יש לציין שלפי היתר משנת 
 .שקירוי קל מעל מקום חנייה קדמי לא בוצע ניתן לראות,וכנית ההגשה . לפי תורה(וי קל ומקום שני בלתי מקקירידי 

 היתר במרווח הקדמי. בנוסף הבקשה כוללת הריסת מחסן שקיים ללא

הערה: ניתן לעורך הבקשה לתקן את תוכנית לגבי שטח המוסך ולהציג חתכים דרך הבנייה המבוקשת. דווח לרשות 
 .4גרסה  23/6/21שוי הינה לפי תוכנית המתוקנת מתאריך הרי

 
 מצב קיים:

 קוטג'ים(. 2יח"ד בקיר משותף ) 2-קומות עם גג שטוח מעל מרתף ל 2על המגרש קיים בניין מגורים בן 

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה

הכוללים תוספת בניה בקומה שניה,  03-0740' שינויים כלפי היתר מס 15/02/2006 06-0065
בקוטג' הצפוני הגבהת גדר הפרדה בין השכנים, ושינוי מיקום חניה, 

 הנדון.

04-1334 

סגירת שטח פתוח בקומת הקרקע עבור חניה, שינויים פנימיים   12/02/2006  06-0168
קומות ומקלט )קוטג'( במחצית  2ובחזיתות בבניין למגורים בן 

 של המגרש והקמת גדר בגבול המגרש הקדמי. הדרומית

 

של המגרש והקמת בנין חדש  במחצית הצפוניתהריסת הבניה הקיימת  05/11/2003  03-0740
 קוטג', המכיל:  -קומות מעל מרתף עם גג שטוח 2למגורים בן 

חדרי משחקים לילדים, ממ"ד וירידה נוספת למרתף  -בקומת המרתף 
 מהחצר; 

חדרים עם חדרי שירות,  5יחידת דיור אחת בת  -ב'-בקומת הקרקע ו
 פרגולות בחצר;  3ב, -חלל עובר בין קומת הקרקע ו
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 מערכת סולרית;  -על הגג
פיתוח שטח, גדר בגבולות המגרש, גדרות הפרדה פנימיות,  -על המגרש

מקומות חניה כאשר אחד לא מקורה והשני מקורה ע"י פרגולה;  2
 .הקוטג' שבנדון

 

ביעות ת
 משפטיות

 צו הפסקת עבודה שיפוטי ללא היתר 15/04/2004
 1מספר תביעה:  41-1-2003-0306מספר תיק: 

 הוחזר לגינזך

 

 אסורה )בסטייה מהיתר( עבודה  09/09/2004 
 2מספר תביעה:  41-1-2003-0306מספר תיק: 

 בוטלה התביעה

 

 
 בעלויות:

בחתימת המבקשים שהינם חוכרים של מחצית הצפונית של המגרש, חוכרים. הבקשה הוגשה  2-רמ"י ו הנכס בבעלות 
 ב' לרמ"י ולחוכרים במחצית הדרומית ולא התקבלו התנגדויות. 36נשלחו הודעות לפי תקנה 

 
 תל ברוך(אזור  2550התאמה לתב"ע )תכנית 

 סטייה מוצע מותר  

שטח מוסך חניה עבור 
 מקום חניה אחת

 מ"ר 18 
 

 

  מ"ר 16.80
 

 רוטוגובה ב
 

 גובה נטו

 מ' 2.60
 

 מ' 2.20

 מ' 2.60מ' עד  2.15
 

 מ' 2.09מ' עד  1.90
 

 

 
 

 חו"ד מכון רישוי
 30/06/2021נדב בר 

 להלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי נדב בר
 

 ניהתנועה וח
 אין מניעה מהיבט התנועתי לקירוי המוצע של חניה הקיימת בהיתר.

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 גנים ונוף
בסביבת הבנייה המבוקשת במגרש קיים עץ מסוג זית המיועד לשימור, סומנו בתכנית יסודות הבנייה בתכנית וחתך 

 במרחק המאפשר את שימור עץ זה.
 לעצים לשתילה ולא נדרש ערך לפיצוי הנופי. לא מבוקשים עצים לכריתה, אין דרישה

 המלצה: מאושר לעבור לבדיקה מרחבית.
 

 סיכום מכון הרישוי
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 בקרת תכן תבוצע לאחר אישור מרחבי של הבקשה בוועדה )נושאי איכות הסביבה וכיבוי אש בהתאם למהות הבקשה(.

 
 טבלת עצים

 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

 3,000 שימור 4.5 45.0 5.0 זית 18

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 14/02/2021אהרון מיכאלי 

 תוכנית תואמת את המצב בשטח המבוקש טרם בנוי, המחסן טרם נהרס
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 אלנה דווידזון/נעמי מוסקוביץ(חוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

דמי והקמת מוסך חנייה עבור מקום חנייה אחד במרווח הקדמי הריסת מחסן קיים במרווח הקלאשר את הבקשה ל
קומות עם גג שטח מעל מרתף, בכפוף לכל דין, תיאום תכנון,  2שסגור בתריסי גלילה משני צדדיו בבניין קיים בן 

 :תנאים טכניים ובתנאים הבאים
 
 

 תנאים בהיתר
 ודות ועד לתעודת גמר(" של הבקשה יהיה נספח להיתר הבניהמסמך "רשימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עב . 1
 הפיכת מוסך חנייה לשימוש אחר מהווה הפרה מהותית של ההיתר ותביא לביטולו . 2
שמבנה במרווח הקדמי מיועד למוסך חניה בלבד שאושר כשטח שירות והצגת  הנ"ל בשביל סיום  27רישום תקנה  . 3

 עבודות הבנייה.
וחיתוך שורשים לעצים לשימור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות, בהתאם להנחיות  דילול נוף . 4

 האגרונום המלווה המומחה בתחום טיפול בעצים. 
 בשטח ציבורי יש לתאם זאת עם אגף שפ"ע.

 
 להתחלת עבודותתנאים 

 ה .הריסת המחסן במרווח הקדמי בזמן ביצוע עבודות בני . 1
הגשת "הצהרת אגרונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא שימור עצים". את ההצהרה יש להוריד באתר  . 2

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesהעירוני בקישור: 
 

 תנאים לתעודת גמר
ת שימור אגרונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא שימור עצים ו/או נושא העתקת עצים יגיש אישור לכך שעבודו

 העצים ו/או העתקת העצים הושלמו ואין פגיעה בעצים בעקבות העבודות
 
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתקר ואינו מקנה אישור לכל בניה אחרת בבניין ו/או במגרש.

 
 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: 

 

 
 תנאים בהיתר

 הבקשה יהיה נספח להיתר הבניהמסמך "רשימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר(" של  . 1
 הפיכת מוסך חנייה לשימוש אחר מהווה הפרה מהותית של ההיתר ותביא לביטולו . 2
שמבנה במרווח הקדמי מיועד למוסך חניה בלבד שאושר כשטח שירות והצגת  הנ"ל בשביל סיום  27רישום תקנה  . 3

 עבודות הבנייה.
ור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות, בהתאם להנחיות דילול נוף וחיתוך שורשים לעצים לשימ . 4

 האגרונום המלווה המומחה בתחום טיפול בעצים. 
 בשטח ציבורי יש לתאם זאת עם אגף שפ"ע.

 
 להתחלת עבודותתנאים 

 הריסת המחסן במרווח הקדמי בזמן ביצוע עבודות בניה . . 1
רונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא שימור עצים". את ההצהרה יש להוריד באתר הגשת "הצהרת אג . 2

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesהעירוני בקישור: 
 

 תנאים לתעודת גמר
אגרונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא שימור עצים ו/או נושא העתקת עצים יגיש אישור לכך שעבודות שימור 

 ת העצים הושלמו ואין פגיעה בעצים בעקבות העבודותהעצים ו/או העתק
 
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתקר ואינו מקנה אישור לכל בניה אחרת בבניין ו/או במגרש.

 
 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: 
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 1ההחלטה : החלטה מספר 
 15/07/2021מתאריך  1-21-0165מספר  רשות רישוי

 
 

ים במרווח הקדמי והקמת מוסך חנייה עבור מקום חנייה אחד במרווח הקדמי לאשר את הבקשה להריסת מחסן קי
קומות עם גג שטח מעל מרתף, בכפוף לכל דין, תיאום תכנון,  2שסגור בתריסי גלילה משני צדדיו בבניין קיים בן 

 :תנאים טכניים ובתנאים הבאים
 

 תנאים בהיתר
 וע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר(" של הבקשה יהיה נספח להיתר הבניהמסמך "רשימת דרישות לשלב ביצ . 1
 הפיכת מוסך חנייה לשימוש אחר מהווה הפרה מהותית של ההיתר ותביא לביטולו . 2
שמבנה במרווח הקדמי מיועד למוסך חניה בלבד שאושר כשטח שירות והצגת  הנ"ל בשביל סיום  27רישום תקנה  . 3

 עבודות הבנייה.
דילול נוף וחיתוך שורשים לעצים לשימור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות, בהתאם להנחיות  . 4

 האגרונום המלווה המומחה בתחום טיפול בעצים. 
 בשטח ציבורי יש לתאם זאת עם אגף שפ"ע.

 
 תנאים להתחלת עבודות

 יצוע עבודות בניה .הריסת המחסן במרווח הקדמי בזמן ב . 1
הגשת "הצהרת אגרונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא שימור עצים". את ההצהרה יש להוריד באתר  . 2

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesהעירוני בקישור: 
 

 תנאים לתעודת גמר
ישור לכך שעבודות שימור אגרונום/מומחה בתחום טיפול בעצים לנושא שימור עצים ו/או נושא העתקת עצים יגיש א

 העצים ו/או העתקת העצים הושלמו ואין פגיעה בעצים בעקבות העבודות
 
 

 הערות
 ההיתר הינו למפורט בתוכן ההיתקר ואינו מקנה אישור לכל בניה אחרת בבניין ו/או במגרש.

 
 הערה: טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשה

 
 
 
 


